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I Bygningsreglement for sméahuse, der tradte i kraft den 15. september 1998, og
Tilleg 1, der tradte i kraft den 1. februar 2001, foretages i medfgr af byggelovens
§ 8, stk. 1, jf. bekendtggrelse nr. 452 af 24. juni 1998, som @ndret ved lov nr. 228 af

31. marts 2001, fglgende @ndringer:

Afsnit 1

125
Efter afsnit 1.2.5 inds@ttes som nye stykker:

”1.2.6  Oplysninger omfattet af bestemmel-
serne i afsnit 1.2.2-1.2.5 kan indsen-
des i digital form, safremt kommunal-
bestyrelsen har mulighed for at mod-
tage og leese sadanne elektroniske do-
kumenter og tegningsmateriale.

1.2.77  Inden der gives byggetilladelse eller
dispensation kan kommunalbestyrel-
sen afholde en forhandsdialog med
ejeren eller dennes reprasentanter.”

152
Efter afsnit 1.5.2 indsattes som nyt stykke:

”1.5.3 Inden anmeldelse af et byggearbejde
kan kommunalbestyrelsen afholde en
forhandsdialog med ejeren eller den-
nes reprasentanter.”

(1.2.6) Bestemmelsen vedrerer kun op-
lysninger, herunder tegningsmateriale
og anden dokumentation. Salaange der
ikke eksisterer en entydig, retsgyldig
digital signatur, opretholdes kravet om
skriftlighed for datering og underskrift
af ansggninger, herunder ansggnin-
ger om dispensation, og anmeldelser.
Det er kommunalbestyrelsen, der af-
ger, om materialet kan indsendes i di-
gital form.

(1.2.7) Under forhandsdialogen afkla-
res rammerne for byggeprojektet, lige-
som der kan indgas aftaler om f.eks.
tidsplaner og dokumentation mellem
gjeren og bygningsmyndigheden. Der
henvises i gvrigt til By- og Boligmini-
steriets vejledning om fleksibel bygge-
sagsbehandling.
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10.3.7 Niveauplaner fastlegges efter bestem-
melserne i afsnit 2.7. 7

10.12.1
Vejledningsteksten @ndres til:

Afsnit 11
1121
Vejledningsteksten @ndres til:

11.31
I vejledningstekstens 3. pkt. @ndres: afsnit
2.4” til: "afsnit 2.7”.

11.6.2
I afsnit 11.6.2 @ndres: “betingelserne i a-e” til:
“betingelserne i afsnit 11.3.1, litra a-e.”

Bilag A
A.2.23, stk. 3 litraa
Vejledningsteksten @ndres til:

AEndringernetraader i kraft den 1. oktober
2001.

By- og Boligministeriet, den 24. september
2001.

"(10.12.1) Byggearbejder ved vand-
og aflgbsinstallationer ma kun udfe-
res af personer eller virksomheder, som
har autorisation efter bestemmelserne
i lov nr. 206 af 27. marts 2001 om
udferelse af gas-, vand- og afl gbsin-
stallationer”

" (11.2.1) Hejder og afstande males
og niveauplaner fastlagyges efter be-
stemmelserne i afsnit 2.7."

" (2.2.3, stk. 3a) Bestemmelsen omfat-
ter bade &bne og lukkede overdaeknin-
ger, som ikke anvendes til egentlige
beboelsesrum, f.eks. udestuer, altan-
lukninger, terrasseoverdagkninger, over-
dakkede gérde, forbindelsesgange og
lign-ende. Overstiger overdaskninger-
nes samlede areal 5 pct. af grundens
areal, eller 15 m? for grunde under
300 m?, medregnes det samlede over-
dakkede areal til etagearealet”
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10.3.1
Nugeldende afsnit 10.3.1 og 10.3.2 ophaves. I
stedet indszttes:

”10.3.1 Bebyggelse i sommerhusomrader ma
kun opfgres i én etage uden mulighed
for indretning af tagetage. Bygnings-
hgjden ma ikke overstige 5,0 m og hu-
sets yderveegge ma ikke overstige 3,0
m.

10.3.2  Er eksisterende bebyggelse i et som-
merhusomrade overvejende opfgrt pa
anden made end angivet i 10.3.1 i
henseende til bygningshgjde og ud-
nyttelse af tagetage, kan ny bebyg-
gelse opfgres med udnyttelig tag-
etage. Bygningshgjden ma i de i 1.
pkt. nzvnte tilfelde dog ikke over-
stige 6,5 m og husets ydervaegge ma
ikke overstige 3,0 m.”

10.3.3
Vejledningsteksten @ndres til:

10.3.6
Nugeldende afsnit 10.3.6 og 10.3.7 ophaves. I
stedet indszttes:

”10.3.6 Hgjder og afstande males som beskre-
vet i afsnit 2.7.

(10.3.2) Den maksimale hgjde pa et
sommerhus er normalt 5,0 m og for
husets ydervagyge 3,0 m, jf. 10.3.1. Kan
sommerhuset i salige tilfedde opferes
med tagetage, ma bygningshgjden ik-
ke overstige 6,5 m og hgjden af yder-
vagygene ikke veare over 3,0 m. Yder-
vaggges hgjde bestemmes af facader-
nes skearing med tagfladen. Visse min-
dre bygningsdele kan fores op over
den maksimale hgjde.

”(10.3.3) Det fremgar af afsnit 2.5.1
at bebyggelse i sommerhusomrader ikke
ma opferes naamere skel mod anden
grund eller sti end 5 m. Afstanden males
vandret og vinkelret pa skel.”

1.6.4
Efter afsnit 1.6.4 indsettes afsnit:

”1.6.5 Oplysninger omfattet af bestemmel-
serne i afsnit 1.6.1-1.6.4 kan indsen-
des i digital form, safremt kommunal-
bestyrelsen har mulighed for at mod-
tage og laese sddanne elektroniske do-
kumenter og tegningsmateriale.”

Nugzldende afsnit 1.6.5 og 1.6.6 bliver heref-
ter til afsnit 1.6.6 og 1.6.7.
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I vejledningsteksten @ndres 8. og 9. pkt. til:

1131, litrae
Afsnit 1.13.1, litra e oph@®ves. I stedet indsattes
litra:

“e. overtreder § 7, stk. 2, 1. pkt., og de i medfer
af § 8, stk. 1, nr. 2-4 fastsatte regler.”.

Afsnit 2

Nugaldende afsnit 2 ophaves. I stedet indset-
tes:

”Afsnit 2. Bebyggelsesregulerende bestem-
melser

(1.6.5) Bestemmelsen vedrarer kun op-
lysninger, herunder tegningsmateriale
og anden dokumentation. Salaange der
ikke eksisterer en entydig, retsgyldig
digital signatur, opretholdes kravet om
skriftlighed for datering og underskrift
af ansggninger, herunder ansggnin-
ger om dispensation, og anmeldelser.
Det er kommunalbestyrelsen, der af-
ger, om materialet kan indsendes i di-
gital form.

" (1.7.1) For beregning af arealets star-
relse henvises til bestemmelsen i afsnit
2.6.1. Byggearbejder ved gas-, vand-
og aflgbsinstallationer ma kun udfe-
res af personer eller virksomheder, som
har autorisation efter bestemmelserne
i lov nr. 206 af 27. marts 2001 om
udfgrelse af gas-, vand- og aflgbsin-
stallationer. ”
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2.1.1
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23.1

Generdlt

Bestemmelserne i afsnit 2 gelder
hvis en lokalplan, byplanvedtegt
eller reguleringsplan i medfgr af de
tidligere geldende byggelove ikke
fastsatter andre bestemmelser om
de pageldende forhold.

Grundsterrelse

Der ma ikke foretages udstykning,
matrikulering eller arealoverfgrsel,
hvorved der vil fremkomme ejen-
domme med et mindre areal end 700
m?, heri ikke medregnet vejareal eller
areal, der skal holdes ubebygget som
folge af hjgrneafskering eller byg-
geliniepaleg til sikring af vejanleg.
Ved udstykninger m.v. i sommerhus-
omrader, jf. lov om planlegning § 34,
stk. 3, mé arealet ikke vere mindre
end 1200 m2.

Ved udstykning til bebyggelse skal
kommunalbestyrelsen godkende
parcellens facadelengde.

Bebyggel sesprocent
Bebyggelsesprocenten ved bebyggel-
se af en ejendom, herunder ved om-
eller tilbygning, ma ikke overstige:

1) 25 for huse med én bolig til helérs-
beboelse,

2) 10 for sommerhusbebyggelse be-
liggende i et sommerhusomrade og
anden bebyggelse til ferie- og fritids-
formal,

(2.1) De bebyggelsesregulerende be-
stemmelser i afsnit 2 dakker de samme
forhold og har samme saglige anven-
delsesomrade som de indtil 1. oktober
2001 gaddende bebyggel sesregulerende
bestemmelser i byggeloven.

(2.3.1) Bebyggelsesprocenten bereg-
nes efter reglen i Bilag A afsnit A.2.2.1.

(2.3.1, nr. 2) For sommerhuse i som-
merhusomrader gadder reglerne i af-
snit 10.

93.2
I afsnit 9.3.2 &ndres: "afsnit 2.4.1” til: 2.8.1”.

9.3.3
Vejledningsteksten @ndres til:

9.34
I afsnit 9.3.4 @&ndres: "afsnit 2.4.1” til 72.8.1”.

Afsnit 10
10.1.1
Vejledningsteksten ophaves.

Efter afsnit 10.1.1 indsettes:

”10.1.2 Ved sommerhusbebyggelse og anden
bebyggelse til ferie- og fritidsformal
forstdas bebyggelse, som indeholder
beboelsesrum, der lovligt kun kan an-
vendes til ophold en del af aret.”

Nugzldende afsnit 10.1.2 og 10.1.3 bliver her-
efter til 10.1.3 og 10.1.4.

10.2.1
Vejledningsteksten @ndres til:

»(9.3.3) Jf. afsnit 2.5.1, 2. pkt.*

(10.1.2) For boliger i sommerhusom-
rader gadder bestemmelsen i planlo-
vens § 40, hvorefter boligerne bortset
fra kortvarige ferieophold m.v. ikke ma
anvendes til overnatning i perioden
fra 1. oktober til 31. marts, medmindre
boligen blev anvendt til helérsbeboel-
se, da omradet blev udlagt til sommer-
husomréade, og retten til helarsbeboel-
se ikke senere er bortfaldet. Sommer-
husomrader er omrader, som i en byg-
ningsvedtagt, byplanvedtsagt eller lo-
kalplan er udlagt til sommerhusbebyg-
gelse samt omrader, som i en lokal-
plan overferes til sommerhusomrade,
se planlovens § 34.

" (10.2.1) Efter afsnit 2.3.1, nr. 2 er
bebyggel sesprocenten for sommer hu-
se og anden bebyggelse til ferie- og
fritidsformal 10. Anden bebyggelses-
procent kan fastlesgges i lokalplan.”



2.10 Parkeringsar ealer

2.10.1 Der skal udlegges (reserveres) og an-
legges parkeringsarealer efter be-
stemmelserne i bilag B.”

Afsnit 4
4.7.1
Vejledningsteksten @ndres til:

Afsnit 6
6.4.3
Vejledningsteksten @ndres til:

6.5.3
I vejledningsteksten @ndres 1. pkt. til:

Afsnit 7
711
I vejledningsteksten @ndres sidste punktum til:

Afsnit 9

9.3

19.3 ®ndres: “afsnit 2.4 og 2.5” til: “afsnit 2.8
0g 2.9”.

931
I vejledningstekstens 2. pkt. @ndres: “afsnit 2.4
og 2.5” til: "afsnit 2.8 0g 2.9”.

" (4.7.1) Der henvises til Arbejdsmini-
steriets bekendtgerelse nr. 589 af 22.
juni 2001 omindretning af byggepladser
og lignende arbejdssteder.”

" (6.4.3) Det er generelt forbudt at bruge
asbest, se Arbegjdsministeriets bekendt-
gerelse nr. 660 af 24. september 1986
med andringer af 11. december 1992
og 17. maj 1998.“

" (6.5.3) Der henvises til lov nr. 370 af
2. juni 1999 om forurenet jord og lov
nr. 358 af 6. juni 1996 om miljgbe-
skyttelse og til afsnit 1.8."

" Byggearbejder ved gas-, vand- og
aflgbsinstallationer ma kun udferes af
personer eller virksomheder, som har
autorisation efter bestemmelserne i lov
nr. 206 af 27. marts 2001 om udferel-
se af gas-, vand- og aflgbsinstallatio-
ner."
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24
24.1

25
2.5.1

252

2.6
2.6.1

3) 35 for tet/lav bebyggelse.

Hgjde og etageantal

Medmindre der i andre af bestemmel-
serne i reglementet er fastsat andet, ma
en bebyggelse ikke opfgres med mere
end 2 etager, og ingen del af en byg-
nings ydervaegge eller tag ma vere
havet mere end 8,5 m over det omgi-
vende terren.

Afstandsforhold

Medmindre der i andre af bestemmel-
serne i reglementet er fastsat andet, ma
bebyggelse ikke opfgres nermere skel
mod anden grund eller sti end 2,5 m, i
sommerhusomrader dog 5 m. Dobbelt-
huse, rekkehuse, kaedehuse, gruppe-
huse o.lign. kan dog sammenbygges i
naboskel.

Er et omrade overvejende bebygget
med sluttet bebyggelse, kan kommu-
nalbestyrelsen bestemme, at ny be-
byggelse skal opfgres i vej- eller
byggelinien og fgres ud i skel mod
nabogrundene.

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocenten beregnes som
etagearealets procentvise andel af
grundstykkets areal efter bestemmel-
serne i bilag A.

(2.3.1, nr. 3) Ved teet/lav bebyggelse
forstas dobbelthuse, raskkehuse, keede-
huse og lignende former for helt eller
delvis sammenbyggede enfamiliehuse,
jf. afsnit 9.1.1.

(2.4.1) En tagetage, der kan udnyttes,
og en kadder, hvor loftet ligger mere
end 1,25 m over terran, medregnes
0gsa som en etage.

(2.5.1) Afstandskravet gedder ogsa ved
udvendige trapper, altaner, skorstene,
udestuer, haevede opholdsarealer i det
fri, tagterrasser og lignende samt for
svgmmebassiner.



2.7
2.7.1

2.7.2

2.8

2.8.1

Maling af hgjder og afstande
Hgjder méles lodret fra grundens na-
turlige terreen. Har grunden skranende
terren eller terren med stgrre niveau-
forskelle, males fra et eller flere
niveauplaner, der fastsaettes af kom-
munalbestyrelsen. Niveauplanernes
beliggenhed skal pa éntydig made
fremgd af byggetilladelsen, normalt
ved angivelse af planernes koter.

Ved fastleggelse af niveauplaner skal
kommunalbestyrelsen tage hensyn til
terrenforholdene pa de tilstgdende
grunde og karakteren af den omlig-
gende bebyggelse. Der skal skabes ri-
melige bebyggelsesmuligheder og
adgangsforhold for den pageldende
grund.

Afstande males vandret uden hensyn
til terreenforskelle. Afstanden males
vinkelret pa den pageldende modsta-
ende linie (vejlinie, naboskel) eller
bebyggelse.

Bebyggelsenshgjde og afstand i for-
hold til vej, naboskel og sti

Mod vej ma hgjden ikke veaere over 0,4
x afstanden til modstédende vejlinie.

(2.8.1) Skrat hgjdegramseplan, mod-
stdende vejside. Hgjden mod vej er 0,4
x afstanden til den modstaende vejli-
nie.
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29.1

292

Er en del af grundstykket tinglyst som
adgangsvej for hgjst 2 grundstykker,
ses bort fra anvendelsen som vej, og
beregningen af hgjderne sker i forhold
til grundens matrikulere skel. Mod
naboskel eller sti ma hgjden ikke veere
over 1,4 x afstanden til naboskel og
sti.

Supplerende bestemmelser om be-
byggel senshgjde og afstandsfor hold
Antenner, hvis gverste punkt ikke er
mere end 5,5 m over tagfladen, tag-
kviste, skorstenspiber, ventilations-
hetter, gavltrekanter og tagudh@ng
medregnes ikke ved beregningen af
en bygningshgjde, safremt de er af
sedvanligt omfang.

Afstandskravet pa 2,5 m mod nabo-
skel og sti geelder ikke for bygnings-
dele under terrn som kelder, trapper,
nedgravet tank, ledninger og lig-
nende. For tagudhang, vindskeder,
leetage over dgre, gesimser og lig-
nende mindre bygningsdele kan af-
standen nedsettes til 2,0 m mod nabo-
skel og sti.

/
/
7
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ﬁ_ Skel

Skrat hgjdegraenseplan, naboskel.
Hgjden mod nabo eller sti ma maksi-
malt vage 1,4 x afstanden til skellet. |
begge tilfadde kan gavien og en del af
tagfladen samt visse mindre bygnings-
dele dog feres op over hgjdegramnse-
planet.

(2.9.1) Bestemmelsen onfatter traditio-
nelle tagantenner samt satellitanten-
ner. Mobiltelefon- og radioamateran-
tenner er ikke omfattet af bestemmel-
sen.

(2.9.2) Enfamiliehuse ma opferes i vei-
skel. Ifglge vejlovgivningen ma nor-
malt ingen bygningsdel rage ind over
vejareal eller udvidelsedlinie. Porte og
dare ma ikke kunne &bnes ud over grun-
dens gramse mod vej eller ud over vej-
udvidelseslinie, og skodder og vindu-
er kun, ndr underkanten er haevet mindst
2,2 m over terramet. Der henvises til
88 34-45 og 103, stk. 1 i lov om of-
fentlige veje og 88 35-46 i lov om pri-
vate fadles veje. Det bar undersgges,
om der er tinglyst soxlige byggelinier
eller vejudvidelseslinier pa grunden.
Afstandskrav til strétage, se afsnit 4.5.3.



